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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL '?1 JUJ o272

TRIBUNALE ORDINARIO DM VITERBO
Esecuzioni immobiliari
|

Il gindice dell*esecuzione. 9 '
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo rig, n. AE‘}J :‘;"'-‘}'JI 30
letta la relazione peritale depositata dall esperto stimatore nominato ex art. 568 cipies|
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:
visto I'art, 568 c.p.c. e ritenuto che. anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all'incanto poiché non é probabile che ?L'sperimcnm di vendita
cfletivato con tale ullima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta
rispetto al valore del bene. come determinato dall esperto ai sensi deli’arnt, 568 c:p.ci]
lenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalits lelematiche
ai sensi del novellato art.569 c.p.c. . salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
guesta modalita sia pregiudizievole per interesse dei ereditori ¢ per il sollecito svnlgi:hncnln della procedura:
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente|di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali olferte in aumemo
in presenza di plurime offerne; i
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c;

DISPONE .
la vendita senza incanto dell’immobile descritto in calce. pignorato con atto notificaio il ﬂﬂ]i’l‘t’;{&gm
identificato nella relazione di stima dell"esperto al valore d asta di euro (ovvero in casodi proroga di ordinanza
£id emessa. tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati);

oo YL 2 EVRO 35S 000,00
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valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto uppnﬁunu disporre fa vendila

del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c. p.c. € medianie le modalita tcEemalachc richieste dallan.

369 c.p.c; |

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita :?1I professionista
N‘N ...... AMNA ﬁﬂﬁﬂﬂxldh che vi provvedera. quale referente della procedura
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all'imerna del Tribunale di Viterbo. in via telematica. con eventuale

sara tra li offerenti in modaliti asincrona:
NOMIMNA
sestore della vendita telematica la societd Psra LEGALE. N ET Spiche vi provvedera a mezzo del suo
portale indicato nell avviso di vendita. con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le
disposizioni ed adempimeti di competenza. 1l gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovri inviare al delegato I"accettazione ¢ la dichiarazione di cui all’ave. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 soltoscritta digitaimente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegale non
appena in suo possesso con nata di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 320157
FISSA
il termine finale per Pespletamento delle attivitd delepate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del

conferimento dell’incarido per espletamento delle operazioni di vendita nonché per gl adempimenti

successivi alla stessa {d': onendo che il professionista dele uire almeno cingue
tentativi di vendita); |
dispone che, nel caso dij mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tal¢ lermine ove il professionista. prima della scadenza. depositi una istanza mofivala in
1al senso;
, DETERMINA
4} in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I"importo del fondo spese per 'esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE. diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) ineuro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giorni
nonché provvedano al vérsamento del medesimo importo entro 30 giorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale):

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) eniro tremia giorni dalla presente
ordinanza (su appnsitq! conto corrente dedicato), avverlendoli che, in caso di omesso versamento, il
prolessionista dc1cgam:|m1ri\ senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilita dell esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
|

|
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PONE [
gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i credﬁcri. avveriendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme nccessarie impedira i relativi adcmpimicmi ¢ che. in tal caso,
sarit valulata la eventuale improcedibilita dell esecuzione. |
ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale d‘:;:rcgalo non sia stato
nominato il Sogeetio gid incaricato come custode), se non presente in udienza, non appcna'i risultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 |giorni a trasmetiere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via ma; I; nonché di notificare il pre&bntn provvedimento
all’esecutato (anche i sensi dell art. 402 ¢.p-c. ove applicabile ratione temporis ¢ ne ricDrrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga coniro il terzo proprietario eX art. 602 e ss, c.p.e,

= ¥ L |
ed alle eventuali alire parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di esplelamento delle atlivita delegate:;
ATTIVITA PRELIMINARI '
il delegato provvedera preliminarmente:
= averificare la corrispondenza tra il diritio del debitore indicato nel pignoramente ¢ quello risultante
dagli atti, la completezza della documentarione prodotta ¢ la conformitd tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultine difformita ovvero i
rilevino alri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell avviso prevista dall’an. 498 c.p.c. il

professionista ne informera questo giudice;

rovvederd ad individuare il ime IVA cventualmente a licabile nlia vendita

A - ¥ a 3 TR | F el -
interlocuzione con il debitore esecutato nonché sulla base desli eventuali intervienti edilizi g crati

sull’immobile & della data di acquisto (desumibili dall’elaborzto peritale), attenendosi ai principi

analiticamente cspressi dalla Corte di Cassazione nella scnlenys 15912/2022;

- aredigere e depositare tematicamente |l rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell*ar. 16 bis. co, 9

sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificatd dal d.| 3 maggio
2016, n. 59. convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119. (1 rapporto deve essere rct:taim utilizzando i

moedelli ¢ gli standard approvati dalla competente struttura ministerialc]. '

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se ; beni pignorati

ricadano in comunione levale ai sensi dell’an. 177 c.c. (ove non pid reperito dal Cus?nde o dallesperio
slimatore); !

- acontrollare lo stato di diritto in eui si trovano gli immobili, la destinazione urb&istica del terreno
risultante dal centificato di cui all*ar. 18 defla Legge 28 febbraio 1985 n. 47. noncheé le notizie di cui
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive maodifiche;
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- 4 riscuolere. mediante versamento sul conto della procedura eseculiva. i canoni di locazione ¢ le

indennita per jllegittima occupazione eventualmente spetianti. In tal caso, provvederd senza
richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura
esecutiva prcss? I"istituto di credito sito all'interno del Tribunale nonché al pagamento dell’LV.A.
dovuta net termini di legges

- a segnalare lenjpestivamente al giudice dell’esecuzione PFeventuale omesso pagamento del canani ©
delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilité;

- ascgnalarc -:w.-qimuall necessita di urgente manutenzione dell’immaobile prgnoratd;

- asegnalare ai greditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione I"eventuale
inadeguatezza | del canone ex art, 2923, 37 comma ¢.¢.2

- @ dare, qualom taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
noumina all’ EJHIPI‘II1‘JIS[I.‘E.{1{‘ML condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenuie spese
rimborsabili in prededuzione guelle relative alla pestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non esprossamente approvate dal ‘Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
dell’integrith fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alte assemblee condominiali eventualmente
convocale,

- aredigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento. Pavviso di
vendita senza incanto. secondo il disposto dellart, 370 cpcele istruzioni gui di sequity unp irtite
depositandole a mezzo PCT. comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetlo diverso dal
prui'c-_:,si-;nwsla delegato) e pubbhcandulu sul Ponale delle Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza
di delega, s¢ g,ta in possesso dei fondi necessari,

- in mancanza di tale provvista, a a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento ¢, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubblicita xh parte del custode; si precisa che Pavviso di vendita dovri comungque essere redatto
c lll‘:pDSltaH;l entro sessanta giorni anche in assenzs dei fondi necessari a provvedere agli
ademp:menﬂll pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovra
conleners lcisugucnti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;
b} natura df_ll immobile oggetto della vendita € ciod il Comune di cui si trova. i beni ¢ diritti
:mmnhlh.m{ch:. si pongono in vendita e i dati catastali;

&) prezzo I.'.IJ\L dell"immabile ¢ Paumento minimuy per grni offerta nel caso di gara,

d} avvertimento che gli oneri iributari nonché la quota parte di compenso ¢ le spese dell attivita del
pmh.ssmmsla che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 277 pone A Carico dell” aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e dovranno €sserc versate dallo stesso aggiudicatario nel terming
previsto per il saldo prezzo:

¢) indicazione del sito Intemet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale €
pubblicatalla relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;
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) precisazione del numero di lotti;

g) termine non inferiore a novania giorni e non supcriore a cenloventi (ovvero ﬂcr gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessania giorni e non super‘rmirc a novanla) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell*art. 571 ¢ p.c.;

h) modalitd di presentazione dell*offerta; modalia di prestazione della cau;’.iunjt e ammontare della
stessa: luogo., data e ora (Tssate per la deliberazione sull ofTera e per la gara tra glfuﬂhmmi: disciplina
generale della gara successiva alle offerte; '

1) precisazione che, al momento dell"offerta, I"ofTerente deve dichiarare fa resllrdt:nza 0 elegpere j|
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le cumfimicazinni verranno
fatte presso la cancelleria; |
1} specificazione che tutic fe autivita. che. a norma degli articoli 571 ¢ seguenti cip.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell esecuzione. o a cura del can-:cljiicrc o del giudice
dell’esecuzione, song eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambicnti
siti allinlemo del Tribunale dj Viterbo;

M} nuimero di telefax dell ufficio gtudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire I"offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del

dominio giustizia: |

licabile alla vendita:

Nel predetto avviso dovra essere altresi; !

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinas one urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cuj al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. nonché Je nmiz%c di cui all"an, 46
del citato testo unico e di cuj all "art. 40 della |. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni: in
caso di insufficienza di tali notizie. 1ale da determinare le nullita di ey all’art. 46, co. | del citato resto
unico. ovvero di cui all’an, 40, co, 2. della citata 1. 28 febbraio 1985, n, 47, ne va fatta menzione
nell’avviso: !

- precisato che per gli immobili realizzati N violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito. alla disciplina dell"art. 40 della |. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificalo dall’art. 46 del d.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o Permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla nulif‘iclfa del decreto di
traslerimento; |

- precisato che la vendita avvienc nello stato di fanto e di dirite in cul i beni si travano {a:mchc inrelazione
al testo unico di cui al dPR. § giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, serviti attive ¢ passive; che la vendita é gz COTPO € non a m?slu:'a; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia pc-r:vizi 0 mancanza
di qualita; che, tonseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant
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dalla eventuald necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenli. spese condominiali dell”anno
‘1 corso e dellfanno precedente non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo non considerati. anche
se occulti € cémunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezo, cssendost di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenzialo che:
a} imimobiie é\-‘iene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti € sequestri
che saranno cancellale a cura ¢ Spese della procedura;
b) se I'immaobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immabile
cara attuata, fiei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
¢} wli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranio a carco deil aggindicatario;
d) I'elaboratg peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all avviso di_;vcndita_. sui siti internet www.tribunaleviterbo.it nonehé sull apposita area del Partale

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

|
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedentc

l4 data fissata per il foro esame ¢ per [a vendita, ad eccezione del sabato e festivi.

$ono ammessi a depbsitare le offerte elematiche, tramite ["apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente "offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé I'avvocato, ai sensi degli ant. 371
¢ 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositale da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.e. da “presentatori” diversi dai sopgelti
suindicat [uﬁ'ercnti: 0 procuralone legale).

Le offerte andrannd obbligatoriamente redatie ¢ depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli
artt, 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si

riportanao:

.
Art. 12

Modalita di presentazione dell*offerta ¢ dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contencre:
a) i dati identificativi dell'oflerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
by T'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
dy il numero o altro dato identificativo del lotto;
¢} la descrizione del bene;
) lindicazione de| referente della procedura:
g} la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita:
hy il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che s tratti di domanda di partecipazione
all'incanto; I
i} l'importo versato a titolo di cauzione;
1y 1a data. Vorario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1)

|
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) l'indirizzo della casella di posta eletironica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa. quello di cui al
comma 3. utilizzata per trasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente reonlamento:
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere e comunicazion; previste dal presente regolamento.

2. Quando 'offerente nisiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuita i codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall"autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese asscgnante, in conformita alle regole tecniche di cwi allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization. ,

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dair Ministero. in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformiti alle specifiche tecniche|di cui all'articolo 26
del presente decreto. 1l software di cu al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma | lettere b}, ¢). d),
el f) e g). nonché' i riferiment; de; gestori del servizio di posta elettronica certificala per Fh vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4, .

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
Irasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta. sempre che Finvio sia avvenuio richiedendo
la ricevuta completa di avvenuia conscgna di cui all'articolo 6. comma 4 del decreto el Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 & che il gestore del servizio di posta clettronica certificata attesti nel
MESSALAIo © in un suo allegato di aver rilaseiato e credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando l'offerta & formulata da pil persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posia eletironica -::crtili:[;ata per la vendita
telematica. La procura ¢ redana nelle forme dell'atio pubblico o della SCrittura privata autepticala e pud essere
allegata anche in copia per immagine. ;

3. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di caselladi posta elettronica
certificata  anche priva  dei requisiti - di  cui  all'articolo 3. comma |1, lettera ).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a norma del
presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine. privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati medianie il software di i;:ui al comma 3, L¢
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con | documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta .
I. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta clettronica cerlificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1. letiern
n). |
2. Ciascun messaggio di posta eletironica certificala per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Fattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenzial previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento. |
3. Quando I'identificazione & eseguita per via lelematica, Ia stessa puo aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottescritta con! firma elettronica,
di un documento analogico di identit3 del richiedente. La copia per immagine & priva di clementi attivi ed ha |
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articelo 26. Quando I'offerente non dispone dj
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratla dal passaporto. ,
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei gestori di cui
al comma |, che il procedimento previsto per il rilascio defle credenziali di accesso sia canforme a quanto
previsto dal presente articolo e |i iscrive in un'apposita arca pubblica del poriale dei servizi telematici del
Ministero, |

|

Art. 14 .
Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per Ia vendita telematica
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I 1'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generala la ricevuta completa di avvenula conscgna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.
2. |'offerta pervenuta allindirizzo di posta cletironica certificata di cui allarticolo 13, comma bl
automaticamente decifrala non prima di centottanta & non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita.
3. [l sofiware di cui all'articolo 12, comma 3. elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezione e copia. in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 1
documento deve contenere i dati dell'otferta, salvo quelli di cui allarticolo 12, comma 1, lettere a). nyed o).
4. L'offerta e il docunento di cui al comma 2 sono {rasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine diicui al comma 1.
Art. 15
Mancato funzionamento dei serviz informatici del dominio giustizia
|. 1 responsabile perli sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestor
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. | gestor ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti inlernet
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
1 mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritia la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presenie comma dall'ufficio giudiziario.
7. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati © non
comunicati a norma del comma 1. l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la nicevuta
di accettazione da parte del gestore di posta eletironica certificata del mittente. 11 gestore & tenuto a permetierc
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'ofTerta a norma del periodo precedente.
|

Lindirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente 'olferta

telematica e pli a}leg%ali & il sepuente: offertapvp.dgsiaf@giustiziacert.it.

ULTERIOR! MODALITA” DI PRESENTAZIONE DELL OFFERTA

1} l'oftenta (in bolla) deve quindi riassuntivamente contenere. anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i datilseguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportalo in documento separato da allegare. come tutti gli altri, all offerta telematica:

a} il cngnumc‘! il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA. il domicilio. lo stato
civileoed i In:capim ielelonico del sopsetio cui andra intestato Fimmobile {noen sar possibile intestare
I"immobile a sopgelto diverso da quello che sottoscrive PofTerta). Se offerente & coniugalo in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o delia
parle dell unione civile. Se I"offerente & minorenne, I"offerta dovra esscre sottoseritta dai genitori o da
coloro chcﬁ: esercitano la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
Iofferente & una persona giuridica I"offerta dovri essere soltoscritia dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;

by Quando ]'Dgl'ff:rlﬂ & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per ia vendita telematica. La

procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere allegata
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anche in copia per immagine. 1.'0fferta, quando ¢ sottoseritia con firma digitafc,;} pub essere trasmessa

a mezzo di casella di posta elettronica certificata: '

c) 1dati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta, anno e numero di ruolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo; '

d} Iindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell offert, inferiore di
eltre un quarto al valore d-asta indicato nella presente ordinanza o quindi nel[?uwim di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra CQ’IIRUIIC[!.IE €SSETE superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetio a S:D:sii:ncnsic:ne nel periodo
feriale); I"importo versato a titolo di cauzione, con dala orario e numero di CRO el refativo bonifice,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (1enendo presente
che nel caso in cui nell attestazione di avvenulo pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratter; :!tlﬁ]nurnerici. il CRO
¢ normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRM. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri Spc&iali o trattini);

e} I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima: '

f) gli indirizzi previsti dai commi 4 o 3 dell’an. 12 sopra citato ¢ I"eventuale |1:~t:apiu:1 di lelefonia mohile
ove ricevere le prescritte comunicazioni. di pertinenza dell”offerente o del suo prén:uralnrﬂ legale che

ha effettuato il deposito; I

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A

08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, aceeso presso la BANCA iAZIG NORD con

causale “Asia™ (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER _VERSAMENTI I]_'!VERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati): la cauzione. a pena di ineffi icacia della offerna,

dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta siessa ed us{cre di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto: I

3) salve quanto previsto dall’art 571 c.p.c.. I'offerta presentata nella vendita senza incant:n & irrevocabile, Si
potrd procedere all’apeiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si uullﬂg};i telematicamente
il giorno fissato per la vendita; '
4) all’offerta dovid allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato DEEF‘CH%L tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine. privi di elementi attivi;

k ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela 5drll'uﬁ'crcnle, por
permettere il tempestivo abbinamento con I"offerta decritlata)..,

Il procura rilasciata dagli altri offerenti (quando F'offerta é formulata da pio pem:mic‘j al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al :mggc{hn che sottoscrive
VofTerta con firma digitale. La procura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o ﬁcEFa serittura privata
aulenticata, ;

[l procura speciale o copia autentica della procura generale. nell'ipotesi di offertal fatta a mezzo di

procuratore legale, cioé di avvocato:
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IV,  inognicaso deTe essere allepata copia della fessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale

offerente ovvero del relativo certificato di attribuzione del codice fiscale. Qualora | ofTerente non sidl
in possesso del codice fiscale lasciato dalle autorita italiane dovra essere allegato il documento
equipollente ri!asciato dalle competenti autorila straniere (dovrd essere indicato chiaramente lo Stato
che ha rilasciato il documento)
Iva) qualora l':::ffer{:me sia una persona fisica:
i Lnja fotocopia del documento di identild dell’alferente: €

ii. uﬂ:! fotocopia del tessering del codice Fscale ovvero della tessera sanitaria dellofferente
[CPI'HL al precedente punto 1V);

iii. uta fotocopia del documento di identita del coniuge (o parte dell’unione civile) in
ct;rmunmne legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte deli’unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell altro coniuge {0 parte dell unione civile), autenticata da pubblice ufficiale

Wby qualora "ol Tm ente sia una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identita dell offerente minorenne;

ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell"offerente
fliibilli}rﬂnﬂf.‘;

i, una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
r{:spunsabahm genitoriale: e

iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di autorizzarione alla
?rer.cnmzmm dell offerta:

IvVe)  qualora 1"nttrrremﬁ sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:
i, una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I"offerente: e
ii. bna copia di valido documento diidentita della persona fisica che materialmente
ﬁmmmnw: I"ofterta:
Ivdy qualora "ol ferente sia un soggelto giuridico non iscrito nel registro delle imprese:
i. c-::-p:a della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente |
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I’ offerente; ¢

i |una copia di valido documento d"identitia della persona [isica che materialmente

suttoscrive NofTert,
In mancata rispetlo i’]el'h: prescrizione contenule nella presente ordinanza di vendita comporta | inammissibilita
dell”offerta presentata in modo difforme.
DISCIPLINA RELATIVA Al PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
[ DEGLI ONERI ACCESSORI
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A. Paggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: impasta di registro o [VA,

imposta  ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene. nella misura | prevista per legpe.
L aggiudicatario ¢ altresi tenuto ol pagamento delle spese concernenti la rcgisim:r.ione e trascrizipne
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per Ia vollura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamenio del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte previsia a carico dellagpivdicatario. '

Limporto complessiva di tali oners Accesson sard tempestivamente cmn1Lniculo dal delegato
successivamente all”aggiudicazione. (] delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto dj
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa allesatio e tempestiva versamento da parte
dell’aggiudicatario delle Spese e degli oneri accessori e dei Compensi pml"eslgiunali. Le somme a
quatunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spese, dei compensi e. quindi. al pagamento del saldo del prezzo.

B. salve quanto disposto nel successivo punto n. C). e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, I'impulim del prezzo di
aggiudicazione (dedotta 1a cauzione prestata) ¢ Pimporto relativo alle spl‘!._-se. dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta (NON soggetti alla susptnsiafm: feriale) dalla data
di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, medianie Hnni lico bancario sul

¢/c della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa g?hn non_pud cssere

utilizeato il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione: }
wul Hmento della cauzione

C. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegata comunichera quale
parte del residuo prezzo dovra essere versaia dall’aggiudicatario direttamente al|creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offena. ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con e
modalitd sopra indicate: entro i 10 giorni successivi al pagamento, Faggiudicatatio dovra depositare
in cancelleria. originale della quietanza rilasciata dall“istituto di credito: Iindidazione da parte del
professionista delegato all*aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme cccedenti le
speltanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incatico ricevuto:

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titole di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offena, il giudice cﬁtll‘esccuzium: (e
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall"aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva:

E. qualora I'aggiudicatario. per il pagamento del saldo prezzo imenda fare ricordo ad un contratla
bancario di linanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull immobile acquistato. entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere crthgate direttamente
dallistituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionisia dz!egam! mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva. anche n-:li‘ipowsli di cui al punio
precedente. L aggiudicatario dovra consegnare al professionista delesato  alo di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 583
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ultimeo comma c.ip.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell*esecuzione insericd la seguente dizione

“rilevato che il pagamento di purte del prezzo relative al rasferimento del bene oggellc del presente
decrern & gyvermito mediante erogazione della somma di oo ey parte i ....c.mee a fronte del
contrario di mutuo o Fogie ... del ... o PP wovesvisianns e che le parti mutuanie ¢ ol aric
hanno espresso il consenso all ivcrizione di ipofeca di primo grado a guranzia del rimborso clel
predetto fina=lamento, si rende noto che, conformemente a guanto disposio dall art. Miepe., &
futro divieto al| Conservatore dei Registri fmmobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell Auenzia delle enrate di trascrivere il presente decreto se non unitamenie el ‘iscrizione
dell ipoteca di cui all'allegata nota”. In caso di revoca dell”aggiudicazione le somme erogale saranitd

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza apgravio di spese per la procedura.

DELIBERAZIONI SULL OFFERTA

[
La deliberazione sulleim‘!r‘erte avverra con le seguenti modalitd: il professionista delegato, referente della

procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza ﬁ-ventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti.

Eventuali ritardi sui IEF{Ipi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢ motivo di dogliania
da parte di alcuno. 1l Proi‘essiuniam delepato, referente della procedura. verificaia la regolarita delle offerte
dara inizio alle up::myfnni di vendita: gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mexzzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’iniZio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta clettronica certificata

indicato nell"afferta, con estratto dell”invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qua!s?asi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'altro accolla.

Mel corso del primo ésperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore {nei limiti di un quarto) al prevao
basc, si opera come seguc:

- qualora sp-cc:iﬁcheicimatanm consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
appiudicare I‘immuhille a prezzo superiore. il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si anccda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica
asincrona. senza 1nca]:nm e con identico prezzo base);

- qualora non sussisiano tali specifiche circostanze ed un creditore abhia proposto istanza di assegnazione
dellimmobile. necessariamente al prezzo almeno pari a quello base. il bene ¢ assegnato al creditore;

- gualora pon sussisL}um tali specifiche circostanze ¢ NESSUN creditore abbia proposto istanza di assegnazions

dell'immobile, il !J'EI'TZ ¢ aggiudicato all'unico offerente.

|
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L. termine per la presentazione delle offerte per la vendita SCNZa incanto;

m. data. luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto:
N orario di aperturg delle busie; l
0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni {Custode dell‘fmmnbili: con indicazione de|
numero di telefono — Siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fémfmri della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del Successivo punto 3); I
3) pubblicazione almena 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con h:‘acanm sul sito internet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet. deputato alla pubblicita ex art, 490 c.p.c.. iiici gestore nominato
per vendita telematica oltre che syl sito internet di ciascuno degli altri gestori rf?ominati a rotazione
presso I'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun I'urniu::-re della pubblicita in
abbinamento (senza casti ageiuntivi) alla pubbliciti legale di cui all*an. 490 c.p.c. (i f;ili'L internel, deputati alla
pubblicita ai sensi dell*art, 499 c.p.c.. dei gestori in rolarione icmperata pressa il Tn'hune'I:I-: di Viterbo alla data
di  emissione  della presente  delega  sono: wiww.astalegale.net. wwwasiegindidaricit o
wu,-w_vcnditcpul:rbl]chenmariIi,lmiariatu.il}. Allo scopo di mantenere ragionevoli i coslii'pcr le predetie forme
di pubblicita, per i gestori della vendita telematica nomina; a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art. 490 c.p.c.al numero di ot posti in vcnqna (attualmente salo
Motartel S.p.A) Ia pubblicita sara effettuata — limitatamenie a tale gestore - soltanto cor} riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendila, ¢ stato fissato il prezza base dj imPorto pit elevato.
4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ di ulieriori & nel comune ove ¢ siluato
Iimmabile da vendere, almeno 43 giomi prima della vendita: |
Gli avvisi dovranno riportare. ove disponibile tra gli atti della procedura e senza aggravio di spese. |'indice
di prestazione energetica contenuto nell attestato di certificazione energetica uli]izzandn%il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno Eﬂi:‘nidei Minisiero dello
Sviluppo Economico, Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere i professionista d{:lcgatu con onere di
anticipazione delle somme PoOsLo provvisoriamente a carico delle parti creditrici; _
5) pubblicazione almeno 45 giorni prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Mewspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net. .
ULTERIOR! ADEMPIMENTI |
II professionista delegato provvedera, olire agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 h]s; C.p.C.
= Aaricevere dal gestore della vendita telematica le offerie di vendita depositate n}*ierrralicamcmt. ad
esaminarle ¢ a prenderne atlo, ove ritenute valide ed elficaci; ,
- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli arP. 5712e573 cpe.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o Fii'asscgnazinne e
redigendo verbale delle relative operazioni. anche attraverso quanto tmsmcﬁsogrgii dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia mnformatica nel [ascicolo dell esecuzione
assieme aghi allegati ed agli adempimenti pubblicitari; ¢ contestualmente aggiarnare con 'esito

dell’esperimento Papposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dej sij webs dei lornitori della
Pagina - 15 - di 23




Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga)
rev.1/2022 TELEMATICA
pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale

delle Vendite Pubbliche. 1 predetio verbale deve contenere le circostanze di luogo & di tempo nelle
quali la vendital si svolge. le generalitd deghi afferenti, la descrizione delie attivita svolte. la
dichiarazione {1ujl'aggiudiuﬂ.zimw con identificazione dell’aggi udicatario: le dichiarazioni rese
d11ll‘u_gg,iu:iic11L;t£iu in ording all applicazione della normativa fscale (agevolazioni tributarie guali, ad
esempio, la normativa sull ‘acquisto della prima casa o i1 meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) € le altre prescrizioni indicate dalart, 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n, 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura_relativo al

] . = . -
versamento del saldo prezzo, OVE la procedura disponga di conti corrente gia attiv dedicati_al

versamento del saldo prezzo. Qualora non sia gid disponibile un conto corrente_dedicato al

1
versamento del saldo _prezzo il Professionista avvertira a verbale che entro 1500, Saranno

depositate nel fascicolo della procedura le relative_coordinante hancaric. 11 Professionisia

e

avvertivd I"aspiudicatario_che sara suo onere prenderne visione presso la cancelleria (E°

comungue _opportuno  che il Delegato comunichi informalmente_le _coordinate bancaric
all’azsiudicatario). 11 verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
s deve essere allegata la procura speciale di cui all"art. 579, co. 2. c.p.L

- adepositare 4 fnezzo p.c.t. il verbale d'asta el fascicoto dell gsecuzione:

- a depositate telematicamente nel fascicolo dell’csecuzione cvidenza dell’abbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla rtinente procedura esecutiva;

. aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 cp.c.ela dichiarazione del nome
del terzo previsia dall’art. 590 his cpe. unitamente ail’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profitfare. autenticata da pubblico ufficiale:

. a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, ¢ nan inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per fe eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuia) in caso di gara tra pid offerenti,
I'offerta in aumento minima sara cost determinata dal professionista delegato:

i) prezzeo base d*asta sino ad Euro 75.000,00 ofTerta in aumento curs 1.000,00;

i) prezzo base dasta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Euro
2.000,00;

iii) prezzo base d*asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento eure 4.000,00:

iv) prezzo base dasta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- a fissare al ig,'mmu successivo alla scadenya del termine di cui al punto precedente [a convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dellasta telenatica, per I"apertura delle
busie telematiche. la deliberazione sull*olferta ¢ per la eventuale gara tra uli of ferenti;

. alla ricezione, tramite il sistema telematico. delle buste contenenti le offerte;
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- all'apertura, presso il luogo di svolgimento dell asta telematica, delle buste deposiiate telematicamente

dagli offerenti presso il luogo indicaio ed alla presenia degli offeremi, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ deii creditori iscritti non
intervenuti eventualmente comparsi;
|

- all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, sr:cnnd:r le modalita indicate
nella presente ordinanza:

- adichiarare I'inefficacia o Pinammissibilita delle offerte non conformi a quantp disposto in questa
ordinanza; |

- @ comunicare all'aggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione I'amm:m[én: della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli onerd tributari ¢ lp spese dell anivitg dél professionista ¢he

i d.m. [5 ouobre 2015, 1. 227 pone a carico dell"agsiudicatario nonche | moedalitd di versamenio

delle somme residuc. Si precisa che per il versamento di tali importi non potri essere utilizzato jl

conte corrente dedicato al versamento della cauzione.

to & tenuto a

judicatario in  merito a_ tale disposizione im

richiamare Iattenzione dell’s

ordinanza di vendita eventualmente dandone atto nel verbale di aggindi
]
- ad autorizzare Fassunzione di debiti da parte dellaggiudicatario o dcll'usseynl‘ar‘tn ex arl. 308 c.p.e.

(nell*ipotesi di cui allarr, 585 comma 2% ¢.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del
i

- ad esepuire le formalita previste dall’art. 59| lis cpconn 11 e 12 e in particolare, predisporre ia

prezzo secondo quanto disposto dalla normaj;

minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urhanisl;jca dell’immobile
moltre, qualora  abbig ricevuto  jstanza dell’agpiudicatario avenle ad ug*etm I"attuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 386.2° co. c.p.c.. la minuta del decreto dj {rasfen'nl';cnm dovra essere
redatta avvalendosi del modelio completo della disciplina relativa alia domandata atluazionc),
trasmetiendola. unitamente al fascicoln, entro 15 giorni dal versamento del saldo prezro a quesio
Giudice per I'emissione. richiedendo contestualmente [a Nissazione dnlt‘udienza:di approvarione
del eflo_di distribuzione ove siano stati a iudicati tutti i lofti_posti in vendita. Se il

versamento del prezzo ¢ avvenuto con Perogazione a seguito di contrarto (i finanziamento che preveda

il versamento diretto delle somme erogate in lavore della procedura e Ja garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immabile oggetto di vendita, nella bowra di decreto di Irasl‘nrin':mnm deve essere
indicato tale atto. La minuta dovrs conlenere altresi I'ordine di cancellazione des Lravami esistenti
sull’immobile  come previsto dalf*ar 386 c.p.c. (rascrizioni dei p[guoramenﬁr e dei sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecaric), anche se successivi alla trascrizione del pign-::-rarr?lcnm.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati; .

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 1., 47/1985 avente va:fFEdiui di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista dc1Fgatc- richieders;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall*aggiudicatario in orizinale. unitlamente alla mpi?: del documento

di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.por. 4452000 1
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altestazione circa Iavvenule versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;
.

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che. nell’ipotesi disciplinata
dall"art. 585 comma 3° c.p.c.. il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decrela sclrmn unitamente all“iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™). annotazione
¢ voltura catastale del decreto di trasferimento. alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di awi volomari di trasferimento. nonché all’espletamento delle formalita di
cancellaziong delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di traslhrime:;m. anche richiedendo le necessarie copic delloriginale del decreto di trasferimento o
dell”ordine di cancellazione dei gravami;

- ad ct‘[’c:mam_ise del caso. la denuncia prevista dall’art. 39 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguent
previste dalla medesima disciplina:

- & lmsllteueruf all"aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le sumlinr: residue che siano risultate cccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue a!io nel progetto di distribuzione;

. . : g ;
- mel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo e emissione del decreto di

! e 3 :
trasferimento, ad informare U"esperto stimatore dell’avvenuta aggivdicazione di uno o piu lotti

al fine di mil_sc_ntire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulla base del
prezeo di aggl iudicazione;

- mnell'ipotesi di vendita di pi lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 5045;:.11.:1-. ¢ dell’art. 163 disp. att. ¢.p.c.. ove, per cffetto dell’aggindicazione di uno o pii
lotti { e tenLtu eventualmente conto dei quanto gid acquisito aila procedura ), sia stata gia
conseguita lilrm somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, rifl:rehdﬂnc immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari ménnnu valutate dal delepato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 552014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’apgiudicazione;

- a disporre l4 restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

. atrasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD. in caso di
esilo pusilivﬁ delia vendita, I'importo della cauzione ¢ delle spese per il trasferimento della propricia
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

- a dare temémstivu avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., contestualmente
fissando la ]{UO\'E vendila;

- incaso di rii!:hicﬂm ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota

riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verra

Pagina - 18 - di 23/
\Rg\\
\_\

T



Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA f
soddisfatto in sede dj approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
wirte le somme necessarie per le 'spese della procedura. nonché per I eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivia sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata syl conto della procedura; il
Yersamenlo al ereditore fondiario di somme cecedenti le s uesto sard considerato un

grave motivo ai fini della revoes dell’incarico ricevuta:

- al pagamento, presso Ja BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I"apposita modulistica, delle

imposte di registro nonche degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievolj
gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore aworizzazione al G.E. e depasitando nel fascicola
d’uificio la relativa distinia bancaria:

- all"apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede. in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura eseculiva;

- asegnalare nel termine di giomni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale ciréostanza, depositando
un’analitica relazione sulle samme spese. al fine dell’adozione da parte del gindice dell*esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita; |

- a fissare immediatamente. nel caso di esito negativo del primo esperimentol di vendita, ulteriori
esperimenti di vendits {fino al limite di quattro compreso il primo). da espletarsi tutti seneza incamio,

previa riduzione. nella misura di un quarto (con possibiliti di arrotondare sing all’euro superiore

Pimporte cosi otienuto), del relativa prezzo base (come consentito dgll art. 39 e.p.e) provvedendo,

in ogni oecasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciae nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite; |

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarte esperimento di vendita, un ulteriore
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto. previa riduzione alfa meti (con _possibilita di
arrotondare sine all’euro superiore limporte cosi oftenuto) del relativo prezzo base (come
consentito dall*art. 591 ¢.p.c.) provvedendo. anche in tal caso. alla redaz; one ¢ notificazione al debitore

di un nuove avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al |compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle alire
parti costituite;

- Anticconomicita delly vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre teatativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila curo il delegato NON fissera ulteriori tentativi ¢
rimetterd le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. c.p.c.; (ii)
qualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita ﬁpﬁriti. debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore wguale o inferiore a cinquemila lenro, il delegato
procedera come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per

Pagina - 19 - di 23 '




Ordinanza di vendita

Prima delega o prorogd

rev. 172022 TELEMATICA
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad curo cinquemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice deli’esecuzione per le valutazioni di eui al’art. 164bis disp.

att. ¢.p.c.;

- a restitwire gli atti al gindice dell’ esecuzione nel caso in cui abhia esito negativo anche il quinto

esperimento_di vendita per consentirgli di provvedere in merito all"eventuale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell"art, 164bis disp. all. c.p.c.

- ad effettuare gl: ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo ¢ co. 2 c.pC., unitamente ad una
relazione che il pmfessinnista delegato richiedera al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
professionisia delegato) su tutla |“attivitd da questi compiuta [ con specilica indicazions delle richieste
¢ delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenute ¢
le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati.
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi: il mancato rispetto di questi termini, 5¢ non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere afla revoca dell incarico ricevuto, 1l delegato provvederd comunque a depositare
entro Tige. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporio riepilogativo iniziale dell auivitd
svolta (specie ¢on riguardo alle pubblicita effettuate).

_ a richiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito assegnpndogli il termine di 60 siorni per I'incombente e quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle propric competenze al gindice
dell’esecuzione: analogo onere spelld al custode ed all esperto stimatore ed apli altri eventual ausiliari;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, {anche parziale laddove vi siano ulteriori loti in
vendita, in ta} caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dali*esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuli dei conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese, comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell”udienva
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per eventuall
osservazioniz nell ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o eli ausiliari non abbiano depositato
aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso. il delegato procedera
a calcolare i relativi diritti sulla base degli ani della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione | stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanio
ricavato dallp vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma

delfart. 5. comma 1. ultimo periodo. d.m. 35/2014 ¢ la base di calcolo stabilita dallart. 161 disp. atl.

c.p.c. (1l professionista provvederi ad inserire nel i distribuzione il compenso dovulo

all’esperto stimatore ricaleolato — a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di leppe

caleolati sul valore dia

_I'ale importo sari inserito a titolo provvisorio nel progetto

di distribuzione in attesa della L gidazione da parte del Giudice deli’ Esecuzione che

dungue variare il relativo _importoe con conseguenie nocessita di emendare il _progetio di
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distribuzione, Il delesat i accerters dells

ostativa all’approvazione del progetio di distriburionc): '

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 siorni prima dell”udienza fissata per la sua

approvazione: '

@ rapportarsi con lealtd ¢ corretiezza nei confronti dell “esperto stimatgre nominato. curando
Fandamento delle procedure di liberazione: '

- aiscnsidell art. 164 disp. aw. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di caratede fiscale. che ai lermini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene: '

-~ al deposito dei rapporti riepilogativi semestralj nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale aj
EWMdNBmIﬁH&HLQRﬂﬂ¢LmummmﬁmlmmWMMdMHLﬁdmmmmlﬂimm
modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in I. 30 giugno 2016. n. 119 (n rapporto deve

essere redatto utilizzando i modelli e _gli standard approvati dalla_competenie strutturg
____"————____ 1

ministeriale. In caso di epositi

stlo telematico. Nel ra rio finale dovra cssere fornita evidenza dej

conformiti al progetto di distribuzione Appravato nonché della chiusura dei conti correnti delia
|

procedura),

RENDE NOTO '

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i benj sj trovano|(anche in relazione a1
testo unico di cui al decrera del Presidente della Repubblica 6 giugno Eﬂﬂ;‘], n. 380% con tutte Je
eventuali perinenze, accessioni, ragioni ed azioni. servitll attive ¢ passive, Lavendiiaéa Corpo ¢
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Conseguentemente, I"esistenza di eventuali vizi, mancanza di quar:hé o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad eseinpio, qucl!i urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessila di adeguamento dj impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell"anno in corso e dell’anno precedente non pazate dal debitore, per gualsiasi
motivo non considerati. anche se occulti e comungue non evidenziati in perf:J_:ia, non polranng dar
luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni: |

¢} che per gli immobili realizzat; in violazione della normativa urbanisrim-cdiiiﬁ:ia, I"aggiudicatario,
potri ricorrere. ove consentito, alla disciplina dell"arr.40 della legae 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dallan 46 del D.P.R, 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che Mimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignorament; ¢
sequestri che saranno cancellate a cura & spese della procedura: ' 7
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g) che. nei casi previsti. il custode procederd alla liberazione dell immaobile ove esse sia occupaio
dal debitore p da ter#i senza tilolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetto di 1:Efi5lrihuziom::

I che Melaborgio peritale relativo aila stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul siti internet www._tribunaleviterbo.it.
¢ sui siti web dei fornitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche; .

g) che la parecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecaric g catastali:

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva. pOSSoNo essere fornite dal professionista delegato a chiungue vi abbia interesse;

|
: AVVERTE

che in base a qu';:mm disposto dall’art.624 bis c.p.c.. il Giudice dell esecuzione, pud, sentito il debitore.
sospendere, p-::r:: una sola volta, il processo fino a ventiqualtro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
di titolo u&ecul{vo. 1. istanza pud essere proposta (ino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte i acquisito;
qualora non siﬁ stata proposta istanza o €554 non sia stata accolta, in base a quantlo Cisposio dall”art.
161 bis disp. aﬁt. c.p.c.. il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditor e
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in% modo espresso al professionista delegato fino al momento dell inizio della gara 0
dell incanto;
che. gualora 1. creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanio dovuto. le pubblicita non verranno elfettuate e
che se ¢id accpdra per due volte I'esecuzione sara dichiarata improcedibile:
che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarerd, ai sensi dellart. 631 bis c.p.c.. 'estinzione del processo.

| DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 393 e.p.c. il conto della sua
gestione fvil.ircnrjnndu analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare
soito la sua custodia: a) il saldo contabile della custedia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulic somme depositate; c) le poste attive e quelle passive; d) ic attivita compiute; e}
le istanze proposie; f) sommariamente, i provvedimenti oficnu ti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviat:a {elematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalith cartacee

che assicurino ka prova delli’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.
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b. che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell emissione

della presente ordinanza di vendita, coordinandesi con quest’ultimo per le attivita di competenza;

c. che il professionista delegato provveda alla verifica della corretterzza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicalo, anche via internet. segnalando Iempestivamente ¢
dircttamente al gestore della pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisiani;

d. che professionista delegato assicuri a tutti gli interessat all’acquisto, ed entro il termine di 15 giormi
dalla richiesta effettuata a mevzo del Portale delle vendite pubbliche. Ia visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza adgravio di spese per la
procedura). in modo da garantire la massima riscrvatesza. precisando pli eventyali oneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63. 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale agrivdicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per ta protezione dei dag;
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbrajo 2008,

J che il professionista delegato provveda al deposito e trasmissione del rendiconto linale

congiuntamente al deposito ed invio del progetio di distribuzione, Il mancato rispetio di tale

prescrizione sarg valulato ai fini deila riduzione dellincarico e dell “affidamenta di nuovi incarichi-

&  ai sensi dell’art. 360 comma 3 e attavitd di visita presso UMimmohile potranno essere espletate. previn

preavviso di almeno 24 ore negli orari di cui all’art. 147 ¢.p.c. ed ad esclusione dei giomi festivi.

y || Giwdice dell” csecuzione

Lid yun  BARLATY
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Esecuzione Immobiliare n® 185/2019

L'immobile oggetto de} presente pignoramento, & un garage di circa 90 mq. pasto al piano terra,
confinante con il vano scala comune ed il cortile esterno,

L'immobile & raggiungibile tramite una strada in discreto stato di manutenzione ed & accessibile
tramite un cancello elettrico che porta ad un piccolo cortile, che risuftanc essere di proprieti comune,
alle altre units immobiliari presenti nell’edificio.

Al garage & possibile accedere tramite la saracinesca in metallo e la porta in legna, posta all'interno
del vano scala, comune alle altre units immaobiliari presenti nel fabbricato.

Le pareti interne sono intonacate & tinteggiate e la pavimentazione & realizzata in klinker. Sono
presenti un soppalco di circa 30 mq posto ad un'altezza di 2,00 m da terra, un bagno di servizio dj circa
1,70 mgq, una parete in cartongesse non ancora ultimata, due finestre ed una portafinestra,

Alfinterno del Earage in oggetto sono presentij quadri degli impianti idrico ed elettrico degli
appartamenti ai pianj Superiori, sovrastanti il garage, pii la centralina del cancello elettrico.

Al momento del sopralluogo, I'immobile si presenta in buono stato di manutenzione.

Titoli abilitativi: Non sono Presenti pratiche edilizie presso I'ufficio Tecnico del Comune di
Montefiascone,

stato: L'immobile cggetto di pignoramento risulta essere utilizzato come locale dj deposito da parte
dell'esecutata.

Regolarizzazione per la vendita: Va presentats una pratica per la regolarizzazione del bagno ed una

Per la demolizione e ripristing dello stato dej luoghi, come da planimetria catastale. V3 inoltre istituita
una servitis di passaggio sulla p-lla 575, con conseguente variazione catastale.

Valore dell'immobile: || pill probabile valore dj mercato del garage decurtato dalle spesedi
regolarizzazione urbanistica, catastale e istituzione servitis di passaggio, & pari a:

in cifra tonda € 35.000,00 (Euro trentacinquemila/00)
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